Referat af

Beboermgade og generalforsamling i "Beboerforeningen Dalgas Have"
torsdag den 23. marts 2023

85 lejemal var repreesenteret, nogle ved fuldmagt.
Forpersonen Kathrine Toft-Mendoca bgd velkommen.

1. Valg af dirigent og referent
Som dirigent blev Eva S. Jensen fra LLO valgt.

Som referent blev Lillian Petersen valgt til at lave beslutningsreferat.

Dirigenten konstaterede, at beboermgdet var lovligt indkaldt, da den var indkaldt pa opslagstavlen i
alle opgange og omdelt til beboerne den 13. februar.

2. Beretning fra beboerrepraesentationen/bestyrelsen
Kathrine Toft-Mendoca fortalte, at vi har delt arbejdsopgaverne imellem os. Det er frivilligt arbejde, og
det er vigtigt for os, at vi skal have det rart og sjovt sammen. Og vi har faet god hjeelp fra LLO.

Beboerkontakt

Rikke Dela berettede, at vi har udsendt et enkelt Dalgas Have Nyt og nyhedsbreve. Vi holder "abent
hus" den 1. mandag i hver maned mellem 18.30 og 19.00 i beboerlokalet i nr. 18 og kan kontaktes pa
bestyrelsesmailen: dalgashavebestyrelse @gmail.com, hvor vi har faet autosvar pa mailen.

Rikke betonede, at Facebook er ikke vejen til kommunikation med bestyrelsen - det er vores mail og
"abent hus".

Pa grund af persondataloven kan vi ikke bruge hverken mail elle e-boks som kommunikationsmiddel.
Ikke alle er pa Facebook, sa det saetter ogsa begreensninger. Sa vi fortsaetter med Dalgas Have Nyt,
korte nyhedsbreve samt vores nye hjemmeside.

Hjemmeside
Rikke viste vores hjemmeside; www.dalgashave.info, hvor vi vil laegge forskellige oplysninger om livet
i Dalgas Have, vores arrangementer, referater fra beboermgder, Dalgas Have Nyt mm.

Haring af Ny Sgndervang
Mona Sgrensen fortalte, at bestyrelsen havde indsamlet bemaerkninger fra beboere i Dalgas have for
at indsende en samlet indsigelse til kommunen.

Det drejer sig bl. a. om tung trafik i forbindelse med byggeriet, stgjgener under byggearbejdet,
herunder at arbejdet pa byggepladsen skal holde sig i tidsrummet kl. 7-18 p& hverdage. Vores
bekymring om byggeriets hgjde og massive udformning.

Efter feerdiggarelsen af byggeriet var det vigtigt med trafiksikring af omradet, herunder den ggede
belastning brugere og besggende til det nye plejehjem vil foranledige. Det var vigtigt for vores
beboere med mange pensionister, at buslinie 74 stadig kan betjene omradet.

Den foreslaede brostensbelaegning ved hjgrnet Steehr Johansens Vej/Emil Chr. Hansens Vej kan give
problemer for en reekke af vores beboere med rollatorer og genere den ngdvendige trafik til omradet,
samtidig med at der kan komme gget trafik igennem La Cour Vej.



Samarbejde med ejendomskontoret

Mona berettede om samarbejdet med ejendomskontoret, som bl.a. havde hjulpet med at kopiere og
omdele Dalgas Have Nyt, nyhedsbreve og indkaldelse til beboermgdet, naevnte at vi har en god
samarbejdspartner i Leif og takkede ejendomsfunktionaererne for hjeelpen.

Vedligeholdelsesmgde med DEAS
Kathrine fortalte, at det arlige vedligeholdelsesmade var den 15. februar. Og vi forsgger at fa et
opfalgende made senere i ar.

Nyt briksystem til feellesdare

skulle veere startet op i 2022, men er nu sat i gang. Det drejer sig om opgangsdgre, keelderdgre og
vaskeri, hvor opgangsdgre bade skal kunne dbnes med nggler og brik. Brikkerne vil ikke kunne
bruges til storskraldrummet.

Digital afleesning af varmeapparater
skulle ogsa veaere startet op i 2022, men er nu i gang.

Vinduesudskiftning

er sat pa pause og udskudt, da de er bedre end forventet. Det betyder, at hvis | har uteette eller radne
vinduer, skal | kontakte Leif pa ejendomskontoret, sa | kan fa skiftet gummilister og fa repareret
vinduerne.

Elevatorer

er fortsat et gmt problem. Vi har faet skiftet styresystem mm. pa elevatoren i nr. 28. Det er stadig
tanken, at de elevatorer, der oftest gar i stykker, vil blive udskiftet farst, og at udskiftningen vil ske
over en arreekke. Ejerne og DEAS vil fortsat undersgge elevatorstanden og indhenter tiloud fra Kone
og Otis for renovering af elevatorer.

Cykelrazzia
Der afholdtes en razzia i marts 2023.

Skeeve hoveddgre i U-huset

Mona naevnte, at der fgrst vil blive lavet en forsggsdar, hvor metalrammen udskiftes med tree, og der
saettes flamingo de steder hvor metallet gar gennem daren for at fa fijerne kuldebroerne.
Forsagsdgren vil blive vurderet for, hvordan det videre arbejde skal forega.

Manglende varmt vand, specielt i U-huset nr. 24

Der er igangsat arbejde, men det opfylder ikke kravene endnu om, at der pa tappestedet inden for 30
sekunder skal veere et gennemsnit pa 50 °C for at undga Legionella bakterien. Kurt, der bor i nr. 24,
har malt temperaturer pa kun 37 °C i starten af december, og frem til februar har temperaturen svinget
mellem 37 og 51 °C.

Renggring af feellesarealer

Lillian Petersen fortalte, at vi pataler den darlige kvalitet af rengaringen af faellesarealer igen og igen
og beder om oftere renggring af de seerligt belastede opgange i u-huset nr. 18 og 24, i opgangene til
mellem-huset nr. 44 og 50 og i opgangene til vaskeriet i nr. 26 og 68.

Udsugning og ventilation
Ogsa et fast punkt pa vedligeholdelsesmgderne. Mangler rensning af kanalerne.

Tage og facader
Tagene pa punkthusene er bedre end forventet, sa ejerne har valgt, at udskiftning udskydes.



Facadeafrensning afventer rapport fra LLO' byggesagkyndige, som har veeret pa rundtur i Dalgas
Have sammen med Mona.

LLO
Mona berettede, at vi er blevet medlemmer og har haft god gavn af LLO.

Huslejesager

Vi har pt. 3 huslejesager i huslejenaevnet.

Den uafsluttede fra 2020 og de to fra 2022 med 2 maneders mellemrum med samme budgettal
(bortset fra mindre afkast til ejerne i den sidste).

Pa spargsmal fra salen oplyste LLO ved Eva, at afkastet til ejerne nu ma stige 100 kr/m3 over 3 ar.

Rundtur med byggesagkyndig fra LLO

Mona fortalte, at hun og LLO, herunder en byggesagkyndig havde veeret rundt i bebyggelsen for at se
pa forskellige lejligheder, hvor nogle var moderniseret og andre ikke. Den byggesagkyndige havde
fortalt, at ventilationsanleeg skal renses hvert 3. ar, men at det mindst skal ske hvert 5. ar. Den
byggesagkyndige ville lave en rapport over, hvad han havde set. Rapporten vil senere blive taget op
pa vores vedligeholdelsesmader med DEAS.

Byttelejligheder

LLO ved Eva fortalte, at der er et smuthul i lejeloven, sa bytning af lejligheder er en fraflytning af
lejligheden. Derfor kan man risikere, at DEAS vil renovere lejligheden med gget husleje og en
indeksreguleret huslejekontrakt til fglge.

Arrangementer

Mona fortalte, at Skt. Hans var lavet pa en anden made i ar med grill, hvor hver enkelt beboer kunne
grille sin mad og efterfglgende blev balet teendt. Rikke fortalte, at loppemarkedet var forlgbet godt.
Nogle havde solgt godt, andre mindre godt. Hgstfesten var forlgbet godt med god mad og
egenbetaling. der havde deltaget 80-90 personer. Bankoaftenen havde tidsvarende fungeret godt med
50-60 deltager og en god blanding af unge og gamle.

Marianne Marcher Jensen fortalte, at julearrangementet blev aflyst, da DEAS havde sparet
juletreeerne veek. Fastelavn var blevet afholdt med tgndeslagning og tryllekunstner arrangeret af
Vibeke Rasmussen og et par andre bgrnefamilier.

Derudover har vi ogsa: spiseklubben og strik.

Vildtblomster havegruppen

Vildtblomst havegruppen ved Marianne Hyldig Mogensen berettede om havegruppens arbejde med at
skabe mere biodiversitet og smukke blomster i Dalgas Have. DEAS havde bevillet penge til
anlaegsgartner, som anlagde 4 vildtblomsterbede med bade en- og flerarige planter. Havegruppen og
evt. andre interesserede star for den videre vedligeholdelse.

Beretningen blev godkendt.

3. Forelaeggelse af regnskab for 2022

Regnskabet for perioden august - december 2022 blev gennemgaet pa skaermen af kassereren
Marianne Marcher Jensen.

Regnskabet vil blive vedlagt referatet.

Regnskabet blev godkendt i overensstemmelse med vedtsegterne for beboerforeningen.



4. Valg til beboerrepraesentationen

a) Beboerrepraesentationen
Som beboerrepraesentanter blev Mona Sgrensen, Lillian Petersen og Rikke Dela valgt.
Som suppleanter blev Marianne Marcher Jensen og Kurt Pii valgt.

c) Revisorer
Leif Bjerregard og Marianne Hyldig Mogensen blev valgt som revisorer.
Lene K. Pgaard blev valgt som revisorsuppleant.

5. Valg til Beboerforeningen
Mona Sgrensen blev valgt som formand,
Rikke Dela som neestformand og
Marianne Marcher Jensen som kasserer.

Til bestyrelsen blev Lillian Petersen, Liselotte Willer og Kurt Pii valgt.

6. Haveprojekt: resultatet af spgrgeskemaundersggelsen og det videre arbejde
Mona fortalte, at arbejdet med haveprojektet var startet op af Bodil og Lillian, som udarbejdede
spragrgeskemaet.

Mona gennemgik nogle af resultaterne fra de besvarede skemaer, hvoraf det fremgik, at 21 sagde ja
til grillpladser i haven, men 37 sagde nej til flere grillpladser end de 3 vi har nu.

Der var opbakning til at der afholdes et mgde for interesserede, som vil ga videre med ideer og planer
for en indretning af vores have.

Bestyrelsen vil indkalde til et mgde om haveprojektet.

7. Indkomne forslag til Beboermgde
Pkt. 7.1 Brug af gas- og elgrill pa altaner
Desveerre kan vi ikke veere til stede d 23.03.23 grundet ferie. Derfor fglgende e-mail.

Vi gnsker at fremszatte et forslag om at lovliggere brugen af gas- og el-grill pa altaner i Dalgas Have. Vi mener,
at beboerne bgr have ret til at grille pa deres altaner, og at der kan treeffes foranstaltninger for at minimere
eventuelle risici ved grillning.

Gas- og el-grill er sikrere at bruge end kulgrill, da de ikke udsender store mengder rgg og kulstofmonoxid. Gas-
og el-grill kan ogsa nemt kontrolleres i forhold til temperatur og varme, hvilket gar dem mere forudsigelige i
brug. Derudover vil brug af gas- og el-grill pa altaner ikke generere naboer med rgg og lugt, hvilket er en fordel
for alle beboere i Dalgas Have.

Vi foreslar fglgende foranstaltninger for at sikre sikkerheden ved brug af gas- og el-grill pa altaner:

1. Krav om godkendte gas- og el-grill, der er designet til brug pa altaner og som overholder de nationale
sikkerhedsstandarder.

2. Krav om korrekt placering af grillen, som skal placeres pa en ikke-brandbar overflade og med tilstraekkelig
afstand til andre bygningsstrukturer og enheder som klimaanlag og gasraer.

3. Krav om, at grillen kun bruges under tilsyn og aldrig efterladt uden opsyn.

Vi mener, at disse foranstaltninger vil sikre, at beboerne i Dalgas Have kan nyde at grille pa deres altaner,
samtidig med at der tages hensyn til sikkerheden for bade beboere og bygninger. Vi ved, at mange beboere i



Dalgas Have har et gnske om at kunne grille pa deres altaner og har udtrykt frustration over de nuveerende
restriktioner/begraensninger. Derfor tror vi, at det vil vaere til gavn for feellesskabet at imgdekomme dette gnske
og give beboerne mulighed for at grille pa deres altaner med passende foranstaltninger og sikkerhedsprocedurer
pa plads.

Vi haber, at | vil tage dette forslag i betragtning og undersgge dets muligheder for implementering. Vi er dbne
for at diskutere eventuelle yderligere spargsmal eller bekymringer, som | matte have, og vi er villige til at
samarbejde med jer om innovative tiltag, der kan hjeelpe med at realisere vores gnske om at tillade brug af gas-
og el-grill pa altanerne i Dalgas Have. Vi tror pa, at ved at samarbejde kan vi finde en lgsning, der opfylder alles
behov og sikrer, at beboerne kan nyde deres altaner pa en sikker made.

De bedste hilsner xxx

Pkt. 7.2. Brug af el-grill pa altener
Der stilles forslag om, at der ma bruges el-grill pa altanen. Der er i forvejen etableret el-stik pa altanen og brug
af el-grill udger ingen brandfare. Tilladelse til brug af el-grill kan evt indskraenkes til en “lille model”.

Bedste hilsner xxx

Pkt. 7.1. og pkt. 7.2. blev behandlet som ét punkt.
Der var en leengere drgftelse af, om der skulle sendres i husordenen for at tillade, at der blev brugt el-
eller gas-grill pa altanerne.

Det blev bl.a. neevnt, at der kommer rgglugt og madlugt fra grilining og ogsa rag fra gasgrill, som kan
komme ind inaboernes lejligheder. Endvidere blev det naevnt, at ifglge brandmyndighederne skal der
ved grillning pa altaner veere abning til 2 sider.

Resultatet af afstemningen var:
4 husstande stemte for, 76 husstande stemte imod, og 5 husstande undlod at stemme.
Forslaget blev forkastet af beboermgdet.

Pkt. 7.3. Ragforbud pa altaner

Har forslag til at man indfarer ragforbud pa altanerne, hvis det generer omkring boende naboer! Jeg selv er
generet af rag degnet rundt- bade fra altan og vinduer sa snart jeg abner dem. Har pravet at klage til
ejendommen, ingen hjeelp at hente.

Mvh xxx

Forslaget blev drgftet og sendt til afstemning.

Resultatet af afstemningen var:

20 husstande stemte for, 45 husstande stemte imod, og 15 husstande undlod at stemme.

Forslaget blev forkastet af beboermgdet.

Pkt. 7.4. Regler for musik, specielt fra beboerlokalerne
Vi er flyttet ind i Dalgas have sidste sommer 2022.

Vi ensker en “preecisering “af regler om musik, har ikke kunnet fa det hos Leif

Vi har ofte oplevet utrolig stej og ISAR hgj musik fra beboerlokalet i stuen nr. 18, nar der afholdes fester. Lyd
gar som bekendt op ad og iser i beton. Senest foregaende lgrdag -11/3-hvor der blev spillet til 3.30-pa trods af at
vi bad om der skulle skrues ned, en anden beboer, som vi her kendskab til, bad ogsa om det! Vores nattesgvn
forstyrres eller mangler helt og man ved man er “zombie” Dagen efter!



Vi er ikke krakilere men fik en lejlighed, som vi er glade for. Haber der kan gares noget ved lydstyrken, Vi kan
desverre ikke deltage den 23/3 da vi er i Finland.
Mvh xxx

Det blev under draftelsen naevnt, at der er regler om at der i lokalerne 48 og 18 i hverdage kun ma
spilles til kl. 21.00 og i weekender til kl. 23.00. S& det var nok mere et spgrgsmal om, hvordan det
bliver handhaevet.

Det blev foreslaet, at der kunne veere automatik, evt. opsaettes teend-sluk-ur eller seettes lydplader op.

Forslaget var ikke sa konkret, at der kan stemmes om det. Emnet tages op i bestyrelsen, som
arbejder videre med det.

Pkt. 7.5. Forslag om bgrneaktiviteter

Vi er en gruppe bgrnefamilier, som gerne s, at der var flere arrangementer for familier og pa tveers af
aldersgrupper i Dalgas Have. Mange af de eksisterende arrangementer er primaert for seniorer, hvad angar
tidspunkt og indhold. F.eks. ligger madklubben for sent for mange bgrnefamilier, og det er ikke muligt at bestille
barneportioner. Det er en skam, da faellesspisning kunne vere en god anledning til at mgdes pa tvaers af alder og
interesser.

| forbindelse med den netop afholdte fastelavnsfest spurgte vi derfor de fremmgdte foraeldre, om de havde nogle
gode ideer til arrangementer for bgrnefamilier. Der blev foreslaet alt fra skattejagt og paske-a&gge-jagt ved
Piratskabet til hoppeborgsfest og hajtidsfester, som ogsa appellerer til barn (fx fastelavn, paske, Sankt Hans
halloween, jul).

Jeg foreslar derfor falgende:

e Atman i de eksisterende arrangementer indteenker aktiviteter (og tidspunkter) for barn og deres familier.
Fx at der til Sankt Hans festen kan laves popcorn/snobrgd ved balpladsen og arrangeres diverse lege, og
at feellesspisning kan inkludere bgrn mht. tid og mad.

e At man opretter en gruppe af frivillige, som vil sta for at arrangere forskellige lgbende aktiviteter for
barn og bgrnebgrn. Det kunne veere 2-3 mindre arrangementer om aret. Fx en paske-aeggejagt/skattejagt.
Samt at der afsattes et budget hertil, som kan ga til leje af lokaler. Der kan vere brugerbetaling til bl.a.
materialer og/eller madvarer/drikkevarer i forbindelse med disse arrangementer.

e At man bevarer fastelavnsfesten som den store arlige barnefest. (Der virker til at veere stor interesse for
denne fest. Vi var 70 deltagere i ar).

Jeg vil gerne selv indga i en gruppe af frivillige foreldre, safremt der er opbakning til at oprette en sadan gruppe.
Man kan f.eks. efterlyse frivillige arrangerer via opslag i opgangene og pa Dalgas Haves hjemmeside.

Venlig hilsen xxx
Der blev nedsat en gruppe af frivillige.
Resultatet af afstemningen var, at ingen husstande stemte imod. Forslaget blev vedtaget.

Pkt. 7.6. Forslag om opsaetning af skilte "Privat omrade forbeholdt beboere" ved de granne
feellesarealer/greespleener/cykelstativer.

Jeg vil gerne stille dette forslag, da elever fra Handelsskolen, jeevnligt benytter vores grenne rekreative omrader,
som deres egne. De benytter arealerne til glstafet, kongespil, fejring af overstaet eksamen m.m., hvilket
forhindrer beboerne i at benytte omraderne Der er nogen gange grupper pa over 30 mennesker. Det kulminerede

6



de sidste 2 uger af juni maned 2022, hvor der fra morgen til aften, var studerende, som var i hgjt humar, og
stgjede en hel del. Og med den darlige akustik og det ekko, som der er i buerne, lgd det virkeligt hgjt og som om
de stod uden for min altandgr. Dette betad for mit vedkommende, og sikkert ogsa andres, at jeg midt pa
sommeren, matte holde vinduer og altandgren lukket, for at fa fred og ro i min lejlighed, efter en lang
arbejdsdag.

Jeg kan tilfgje at ud over stgjen, fra de sgde unge mennesker, sa okkuperer de vores cykelstativer, samt stiller
cykler ved siden af vores stativer, teet op ad de biler der har handicapplads, og der har varet flere biler, som har
faet ridser og buler af de studerendes cykler, nar disse veelter grundet vind eller folk der gar forbi. Og
skraldebgtterne fyldes jeevnligt op med vinflasker og diverse affald.

Vh xxx

Forslaget blev drgftet. Nogle beboere faglte sig generet af de studerende, andre fandt, at det var et
oplivende moment.

Bestyrelsen kontakter CBS.
Resultatet af afstemningen var:
11 husstande stemte for, 59 husstande stemte imod, og 9 husstande undlod at stemme.

Forslaget blev forkastet.

7. Foreleeggelse af budget for 2023
Budgettet blev gennemgaet af Marianne og vil blive udsendt med referatet.

Budgettet indeholdt et forslag om, at der blev afsat et belgb pa 1000 kr til barneaktiviteter i
overensstemmelse med drgftelserne om forslag nr. 7.5. Samtidig blev der budgetteret med et mindre
underskud, som bestyrelsen mente kunne forsvares i lyset af bankbeholdningen.

Belgbet til deekning af beboerrepraesentanternes arbejde blev vedtaget til 35 kr manedligt, og
budgettet blev godkendt i overensstemmelse med vedteegterne for beboerforeningen. Budgettet
vedleegges referatet.

8. Eventuelt
Selv om der ikke har veeret megen sne i vinter, har snerydningen veeret for darlig.

Stgjende arbejder fx ved modernisering af lejligheder bar varsles forinden.
Kathrine, som fratradte som forperson, blev takket for sit arbejde.

For referatet
Lillian Petersen

14. april 2023
Kathrine Toft-Mendoca Eva S. Jensen
Afgaende forperson dirigent



Bilag til referatet af beboermgdet 23. 3. 2023

Regnskab for Dalgas Have Beboerforening 2022:

Indestaende bank primo 2022: 156.153,74
Kassebeholdning primo 2022: 652,00
Indtaegter:
Konto: Kontant:
Beboerkontingent * 168.847,50
Det lille festlokale nr. 18 for 2021 2.200,00
Sankt Hans 900,00 185,00
Hgstfest 7.035,00
Banko 1.920,00
Diverse indtaegt 116,00
| alt= 178.818,50 2.385,00
Udgifter aktiviteter:
Fastelavn 1.282,60
Sankt Hans 6.532,00
Hgstfest/Loppemarked 17.747,35
Difference Hgstfest/Loppemarked 62,80
Banko praemier 4.700,70
Juletraesfest 0,00
Spiseklubben 8.000,00
lalt= 38.325,45
Udgifter andet:
Lejernes Landsorganisation LLO fra 1. maj 2022 89.411,00
Dalgas Have Nyt 1.907,00
Beboermgde 0,00
Diverse gaver 0,00
Forplejning af bestyrelsen 2.241,00
Diverse 411,00
Tilbagebetaling for udlaeg 2021. Adgang til konto pr. 2/2-22. 5.010,14
Havegruppen - frg mv. Anlaeg af blomsterbede betalt af DEAS 548,90
Have nr. 18-24 713,00
Negativ rente 355,35
Kontogebyr 1.602,00
Hjemmeside 228,00
lalt= 102.428,00
Regnskabsresultat 194.219,00

Indestdende bank ultimo 2022

194.219,00



Kassebeholdning ultimo 2022

* Belgbet vedrgrer sidste kvartaler af 2021, samt fgrste halvar af 2022 med 10 kr./md. og pr. 1/6 med 35 kr./md.

Kasserer

Marianne Marcher Jensen

Revisionskontrol

Leif Bjerregaard

Budget Dalgas Have Beboerforening 2023

Indtaegter

Beboerkontingent

Det lille beboerlokale nr. 18
Salg Sankt Hans/Hgstfest/banko

Indteegteri alt
Udgifter aktiviteter

Fastelavn

Sankt Hans
Hgstfest

Banko
Juletraesfest
Spiseklubben
Bgrneaktiviteter

Udgifter andet

Havegruppen

Have nr. 18-24

LLO

Dalgas Have Nyt
Beboermgde
Hjemmeside
Forplejning bestyrelsen
Gaver

Negativ rente
Kontogebyr

Udgifter i alt

Difference pa

10.000,00
8.000,00
10.000,00
6.000,00
2.500,00
8.000,00
1.000,00

500,00
500,00
153.276,00
4.000,00
3.500,00
1.600,00
5.000,00
2.000,00
400,00
1.000,00

217.276,00

3.037,00

Marianne Hyldig Mogensen

202.440,00
3.800,00
6.000,00

212.240,00

5.036,00



