Referat af beboermede i Dalgas Have

d. 19. februar 2026 kl. 17.30, CBS lokale DH.C:0.33

Deltagere: 48 lejemal var repreesenteret. Desuden deltog. Eva Jensen og Azra Besic fra LLO

Dagsorden
1. Valg af dirigent & referent

Eva Jensen fra LLO blev valgt

Det blev besluttet, at der kun skulle laves beslutningsreferat, da ingen meldte sig som re

2. Beretning fra beboerreprasentationen
- Se bilag 1

Beretningen blev godkendt

3. Fremtidig virksomhed

- Se bilag 1

4. Forelzggelse og godkendelse af regnskab
- Seibilag 2

Regnskab blev godkendt med fortsat beboerkontingent pa 35 kr/méaned.

5. Valg til beboerreprzsentation

Folgende blev valgt:

Lillan Petersen, Birgitte Bruun Rasmussen, Lone Vibeke Rasmussen
Folgende blev valgt som suppleanter:

Jette Brandt Rasmussen, Marianne Marcher Jensen

Folgende er valgt som revisor: Gregers Rye Jensen



Revisor suppleant: Lene @gaard

6. Indkomne forslag ( se bilag 4)
Forslag 1 Udszattes
Forslag 2 Udszttes
Forslag 3 Godkendt
Forslag 4 Udsettes
Forslag 5 Sebilag 1

Forslag 6 Dette var ikke et forslag, men en foresporgsel.

7. Forelzeggelse af budget for beboerreprsentationen 2026
Budget kunne ikke fremvises pa medet pa grund af tekniske problemer.

Budget er vedhaeftet som bilag 3.

8. Eventuelt

Der eftersages liste over sager i huslejenevnet. Se bilag 1.

Der blev efterspurgt Kontaktdetaljer til LLO (Hovedstaden):

Dalgas Have medlemsnummer er 5006276

Kontakt til LLOH enten via: LLOH kontaktformular - Lejernes Landsorganisation
Eller man kan ringe pa 33 11 30 75, mandag-torsdag 10-16

Bilag 1. Beretning for 2025 og fremtidig virksomhed for 2026

Bilag 2. Regnskab for 2025

Bilag 3. Budget for 2026

Bilag 4. Forslag til agenda punkt 6

For referatet Kontaktperson Dirigent
Lone Lund Lillian Petersen Eval e‘l‘lsen

LUK




Bilag 1

Beretning til beboermgdet den 19. februar 2026

En start med konstante forandringer
Mona flyttede - og Marianne tradte til.

Rikke tog over som kontaktperson. Rikke stoppede i august for at deltage i et kursus for at dygtiggere sig pa
arbejdet - og Lone tradte til.

Jeg tog over som kontaktperson.
Samtidig viste det sig, at vores PKA inspekter var sygemeldt og ikke kom tilbage.

Hans arbejde skulle udfgres af vores PKA driftchef, som altsa ogsa holdt op. S8 vien ny PKA driftchef, som
samtidig skulle seette sig ind i rigtig mange ejendomme.

Vores vicevaert Michael gik pa pension - og VOres resterende 3 vicevaerter har gjort det sa godt, som de mange
fzerre timer gjorde det muligt.

Vores vicevaerter har ogsé en raekke sma ejendomme her pa Frederiksberg, sa Dalgas Have har egentlig kun
veeret bemandet med 2% viceveert i 2025.

Der har ikke vaeret eendringer i vores kontaktperson i DEAS, s3 vi kan stadig vente leenge pa svar ved
henvendelser.

Ogsé i LLO har vi haft skiftende kontaktpersoner. Vores fgrste fik andre arbejdsopgaver i LLO. Og s fik vi fgrst
en kontaktperson og sidenhen en ny.

Varmt vand i nr. 24 G i U-huset
De sidste ars mange arbejder med rensning af varmtvandskedlen, samt rensning 08 udskiftning af ventiler og

rgr, har resulteret i, at det varme vand i nr. 24 streng G nu er 50 grader C.

Kommunen har afsluttet sagen.
Og en af vores beboere i nr. 24 fplger stadig temperaturen.

Elevatorer

Meget af den af de i budgettet planiagte vedligeholdelse i 2025 blev ikke udfert, da elevatoren i nr. 52 "stillede
traeskoene" og skulle totaludskiftes.

Udskiftningen faldt sommen med en sygemeldt inspektgr og udskiftningen af vores driftschef.

Udskiftningen af elevatoren varede af samme grund % dr. Prisen var nzesten en % million kr. uden moms.

PKA har vurderet vores elevatorers tilstand og har opstillet en reekkefglge for udskiftningen: ar. 44,18, 64, 62,
66,54, 60 og 24. Vi har naevnt, at ogsa nr. 50 ofte er ude af drift.

Nu far vi se over, hvor mange ar vores ejere finder, at udskiftningen skal ske.



sager i huslejenzevnet
Vi har veaeret rigtig glade for at have LLO til at hjzellpe os med vurderingen af de varslede huslejeforhgjelser 0g
evt. indsigelser imod dem.

Vi havde en sag fra 2023 med indsigelse mod skatter og afgifter, specielt om forhgjelser af udgifter til
renovation. Farst her sidst pa efteraret 2025 sendte DEAS fakturaerne fra kommunen om
renovationsudgifterne. Efter at bade jeg og LLO kiggede fakturaerne igennem, trak vi sagen.

Utroligt, at DEAS har vaeret sa lang tid om at sende dokumentationen.

Tilbage i huslejenaevnet har vi sager om omkostningsbestemt husieje. 1 fra 2023, 1 fra 2024 0g 1 fra 2025.

Derudover har vi 2 sager om varmeregnskabet.

| den sidste sag om omkostningsbestemt huslejestigning naevnte vi, snerydningen i 2024 havde veeret darlig,
samt at %-delen af haekkene fgrst blev klippet i september.

Snerydning

PKA har skiftet deres ejendomme til "snehjaelpen”, som har overtaget snerydningen, SOm har vaeret OK indttil
det store snevejr den 5.-6. februar, hvor snerydningen var sendraegtig, sé en af vores vicevaerter har vaeret ude
for at grave nogle adgangsveje til deres maskinpark fri.

Hjemmeside, nyhedsbreve og kommunikation til os
Rikke er stoppet som beboerreprasentant, men fortsaetter med at sté for hjemmesiden. Og tusind mange tak

for det.

Siden sidste beboermgde har vi haft 9 opslag pa opslagstavlerne. Vi har valgt, at opslagene bade er for
beboerreprasentationen og beboerforeningen. Og det har vi teenkt at fortseette med.

3. Fremtidig virksomhed

Emil Chr. Hansens Vej
Vi har afgivet hgringssvar i nabohgringen om Emil Chr. Hansens Vej.

Politisk skal de to forslag samt hgringssvarene behandles den 9. marts.

Det ene forslag er at oprette 2 cykelstier og lukke helt for biltrafik. Det andet forslag er stadig at oprette 2
cykelstier, men at ensrette vejen, sa det kun er muligt at kgre i sydgdende retning.

| vores hgringssvar fandt vi, at begge de to forslag var uacceptable for vores beboere i de nzrliggende
punkthuse, da de stadig vil fa gennemkgrende trafik gennem vores parkeringspladser. Og spurgte om de

overhovedet havde overvejet at ensrette vejen, sa det kun er muligt at kere i nordgaende retning.

Etablering af cyklsti mm sker forst 12027.
Plejehjemmet tages nok i brug til april.

Hvad der sker med vejen er uklart, men den kan ikke abnes, for der er lavet vejbelysning.

kommunens sagsbehandler har ikke veeret ikontakt med PKA. Han foreslog en bom ud til La Cour Vej.



Det gamle plejehjem skal fgrst huse flygtninge fra Ukraine, senere fiernes for at bygge endnu et plejecenter.
Vi har kontaktet PKA ejendomme om dette og vil drgfte dette med vores driftschef pa vores naeste mgder.

Handicapparkeringspladser
Her afventer vi, at frosten gar af jorden, s det det bliver muligt at grave i den.

Vores driftschef har orienteret Emil, ad handicappladserne mod vest i vestbuen bliver nivelleret fgrst.
Senere vil turen komme til de gvrige handicapparkeringspladser i buerne.

Den gvrige skaeve belaegning vil afvente vinduesudskiftningen, da der erfaringsmaessigt kan komme skader pa
flisebelaegningen under et sadan arbejde.

Vinduesudskiftningen
PKA arbejder videre med planiaegningen af at udskifte vinduerne.

Og det bliver vores opgave at folge processen og serge for at varslinger mm. sker i overensstemmels med
lejeloven.

Vi ved ikke endnu, om det er ikke bebyggelsen eller i fgrste omgang bliver begraenset til buerne og
mellembygningen, hvor vived, der er rad i vinduerne.

@vrige vedligeholdelsesarbejder
Og sa vil vi selvfglgelig fplge op pa de ovrige vedligeholdelsesmangler i Dalgas Have, herunder

de misfarvede terazzogulve i opgangene for at nzevne et eksempel.

Endvidere opfordrer vi beboere i U-huset, der oplever kulde- og treekbroer ved deres hoveddgre ud til
svalegangene, at skrive til PKA ejendomme herom, sa de kan fa rettet op pa dette.

Nyhedsbreve, mgder mm
Som tidligere naevnt er nyhedsbrevene bade for beboerreprasentationen og beboerforeningen.

Vi vil fortsat holde abent hus 1. mandag i maneden kl. 18.30 - 19.00, bortset fra juli.

Derudover besvarer vi e-mails pa vores bestyrelsesmail efter vores manedlige mgde.

Bilag 2
Revideret regnskab for 2026

se saerskilt fil



Bilag 3

Forslag til beboermgdet den 19. februar 2026

Forslag 1:

| forbindelse med byggeriet af det nye plejehjem har Emil Chr. Hansens Vej vaeret spaerret - og
kommunen har planer om fortsat at lade den vaeret spaerret enten i en retning eller i begge.

| den forbindelse har vi oplevet gget trafik ind p& vores parkeringsomrade bla. ved nr 1 og 3, hvor der
endda har veeret episoder med bilraes. Derfor foreslar jeg, at de 5-6 blomsterkrukker foran
vicevaertskontoret, som | sin tid stod pd parkeringsomradet og spaerrede for trafikken ind mod CBS'
del af parkeringsomradet, stilles retur. Dermed vil det ikke laengere vaere muligt at bruge vores
parkeringsomrade som offentlig vej / gennemkgrsel, mens vi beboere stadig har nem adgang til vores
del af parkeringsomradet ved vores ejendomme.

En nabo har oplyst mig, at Frederiksberg Kommune siger, vi har frie haender til at stille de omtalte
krukker op, da der er tale om et privat omrade.

Venlig hilsen
Vibeke

Forslag 2:

Har boet i nr 1i mere end 21 ar

De ca forste 13 ar var kgrsel fra Steer Johansensvej og Emil Chr. Hansensvej afspaerret bagom CBS
afspaerret med de blomsterkummer der nu star nede ved ejendomskontoret. Har ikke viden om
hvorfor de blev flyttet for ca. 7&r og hvem der besluttede det ....

Vi har ifm med byggeriet af det nye plejecenter oplevet virkelig tiltagene og farlig trafik forbi nr 1 og
3. Hertil kommer ogsa den trafik hvor biler holder i tomgang i uendelige tider med det formal, at
salge stoffer eller sniffe lattergas. For 3 dage siden oplevede jeg igen en bil i fuld fart komme
raesende bagom CBS. Virkelig skreemmende bade for bgrn, voksne og aldre.

| forbindelse med de 2 forslag fra vej og park talte jeg med den ansvarlige fra kommunen og han
sagde, at de havde intet at ggre med vores omrade og det var bestyrelsen for Dalgas Have der tager
beslutningen om reetableringen af blomsterkummerne, s vi kan undga alle de biler der blot vil tage
en smutvej og spare fa sekunder. Og mindske narkosalget osv.

3 haber det kan effektueres snarest inden der sker noget alvorligt.
Vh. Jette

Forslag 3:

Beboere med haver skal holde treeer og andre vaekster i haverne nede, sa de ikke generer overboer
og naboer i form af darlig/manglende udsigt fra lejlighed eller skygge i nabohave. Det ma vzere
Ejendomsadministrationens opgave at paleegge beboere, pa eget initiativ eller pa opfordring fra andre
beboere, at disse traeer og vaekster i haven fjernes eller beskaeres, sa de ikke generer overboer og

naboer.



Begrundelse:

Det fremgér af husordenen, at “lejere med haver har pligt til at holde disse.”

At “holde disse” ma indebzere, at man ikke generer overboer eller naboer.

Der er eksempler pd 4-5 m hgje traeer, der daekker for overboers udsyn og treeer sa store, at det
udelukker solen fra nabohaven totalt.

Fremsendt af Anne og Lene

Forslag 4:
Der findes tilsyneladende ingen nedskrevne vejledning om havetraeernes hgjde og bredde.. Derfor
dette mit forslag:

Havetraer der star i de sma haver omkranset af haekke, rager nogle steder ud over haekken mod
vejen og ind over haekken til naboerne, samt s& hgjt at de skygger ved vinduerne pa 1. sal , samt
skygger for solen til naboens have...

DERFOR:.

Havetraerne burde vaere beskaret sdledes, at de max er 3.30 m hgje, og de ma ikke reekke ind over
haekken til naboen, eller raekke udover haekken mod vejen...

Udfearsel af beskaeringen ma vel som udgangspunkt veere lejerens ansvar.

Maske kan lejer ogsa lave en aftale med de gartnere der klipper vore haekke...

Med venlig hilsen

Carsten

Forslag 5:

Vedrgrende manglende udbedring af pdelagte terrazzogulv i vores opgange: Jeg foreslar, at vi beder
om LLOs hjeelp til at:

1.) Underspge om PKA udelader at leve op til deres forpligtelser hvad angar vedligeholdelse, nér de
ikke udbedre skaderne

2) Bede LLO om at gd ind i sagen og laegge pres pa PKA

Vh Vibeke

Forslag 6:

Hej !

Jeg har nu boet i Dalgas Have i mere end 213r og jeg har aldrig oplevet, at fa renset
ventilationskanaler. Ved da heller ikke hvordan det foregar.

Er der nogen der ved noget om dette ? Hvis ikke er det s& ikke noget vi bgr fa styr pa, da det har stor
betydning for vores indeklima.
Vh. Jette



Bilag 4

Budget for Dalgas Have Beboerforeningen 2026

Indtaegter:

Beboerkontingent 198.000,00

Festlokale nr. 18, for 2026 2.300,00

Hgstfest 2.200,00

Sankt Hans 800,00

Banko 2.000,00

| alt: 205.300,00

Udgifter:

Fastelavn 10.000,00
Sankt Hans 3.000,00
Hegstfest/ Loppemarked/anden fest 15.000,00
Banko 8.000,00
Spiseklubben 12.000,00
LLO 173.000,00
LLO indbragte sager 1.050,00
Dalgas Have Nyt 2.500,00
Beboermgde 4.000,00
Forplejning af beboerforening/repraesentationen 5.000,00
Diverse 2.500,00
Vildtblomstergruppen 500,00
Have nr. 18-24 800,00
Kontogebyr 2.000,00
Hjemmeside 2.000,00
Borde/beenke - maling 5.000,00
Haveprojekt 3.000,00
Udgifter i alt: 249.350,00

————

Difference paialt: - 44.050,00



