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Boligretssag ved Retten på Frederiksberg – Dalgas Have 1-76, 2000 Frederiksberg 

 

Jeg skriver til dig/jer efter aftale med beboerrepræsentationen. 

 

For nylig er størstedelen af lejerne i ejendommen blevet stævnet af udlejeren ved Boligretten 

(Retten på Frederiksberg). Sagen angår Huslejenævnets afgørelser af 17. april 2026, hvor 

Huslejenævnet har bestemt, at udlejer ikke har ret til at kræve lejestigninger henholdsvis pr. 1. 

marts 2023 og 1. januar 2024 som følge af stigninger i den omkostningsbestemte leje. Disse 

afgørelser har udlejer anfægtet og som følge heraf stævnet lejerne hver især. 

 

Beboerrepræsentationen har bedt mig bistå lejerne samlet i Boligretssagen, eller i al fald de, som 

ønsker advokatrepræsentation. 

 

Hvad skal du gøre?  

Du kan gøre to ting: 

 

1. 

Den ene mulighed er, at du kan lade være med at svare Retten eller ”tage bekræftende til 

genmæle”. I så fald vil udlejer opnå medhold i sagen og Retten vil slutte sagen overfor dig. Den 

anden mulighed er, at du kan svare i sagen og tage kampen op med det formål at få stadfæstet 

Huslejenævnets afgørelse. 

 

Vær venligst opmærksom på, at hvis du ikke svarer eller tager bekræftende til genmæle, risikerer 

du, at Retten pålægger dig sagsomkostninger. Størrelsen heraf kan jeg ikke oplyse, men det vil 

formentlig være et beskedent beløb (kr. 1.000-2.000). 

 

Til lejeren 

 

 

Nøjsomhedsvej 9 

2100 København Ø 

Tlf. 53 79 21 00 

 

Sagsnr. 3733 

 

 

 

 

 

 

3. juni 2026 
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Du kan også kontakte udlejers advokat og høre, om du kan slippe for at betale omkostninger, 

hvis du accepterer kravet. 

 

2. 

Den anden mulighed er, at du ”tager kampen op” mod udlejer i håbet om, at Boligretten vil 

stadfæste Huslejenævnets afgørelser. Det kan påføre dig omkostninger. Vær derfor opmærksom 

på muligheden for at blive dækket af forsikring eller fri proces, jf. nærmere i det følgende. 

 

Forsikringsdækning 

Din indboforsikring (retshjælpsdækning) kan dække alle sagens omkostninger, dvs. både mit 

honorar og alle andre sagsomkostninger, som du kan blive pålagt under sagen. Du vil dog, 

formentlig, blive pålagt at betale en selvrisiko. Denne kan først opgøres, når sagen er slut ved i 

Boligretten – forventeligt om et års tid fra nu. Baseret på min erfaring anslår jeg, at selvrisikoen 

vil ligge et sted mellem kr. 200 og kr. 400.  

 

Til mit kontor bedes du indlevere/sende følgende: 

 

• Navn på forsikringsselskab (indboforsikring) 

• Policenummer 

 

Det skal være den forsikring, som var gældende, da udlejer varslede lejeforhøjelserne 

henholdsvis den 18. november 2022 og 25. september 2023. Det er uden betydning, at du i 

mellemtiden skiftet forsikringsselskab. 

 

Hvis du opfylder de økonomiske betingelser for fri proces, kan du fritages for betaling af selvrisiko 

på din retshjælpsforsikring og dermed stå helt uden omkostninger af nogen art. I så fald, bedes 

du indlevere din årsopgørelse for 2024 til mig. Har du en ægtefælle eller samlever, bedes du også 

indlevere dennes årsopgørelse for 2024. Endvidere bedes du venligst oplyse, om du har 

hjemmeboende børn under 18 år samt antallet heraf.  

 

Her er et link til en hjemmeside, hvor du kan læse om de økonomiske betingelser for fri proces: 

https://www.civilstyrelsen.dk/sagsomraader/fri-proces/ofte-stillede-spoergsmaal/oekonomiske-

betingelser 

 

Fri proces 

Hvis du ikke har en indboforsikring, kan du få fri proces, hvis du opfylder de økonomiske 

betingelser herfor. Se ovenfor.  
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I så fald bedes du indlevere din årsopgørelse for 2024. Har du en ægtefælle eller samlever, bedes 

du også indlevere dennes årsopgørelse for 2024 til mig. Endvidere bedes du venligst oplyse, om 

du har hjemmeboende børn under 18 år samt antallet heraf. 

 

Ingen forsikring og ingen fri proces 

Hvis du hverken har en indboforsikring eller kan få fri proces, skal du selv betale sagens 

omkostninger. Omkostningerne vil afhænge af sagens udfald. Jeg anslår, at omkostningerne vil 

være omkring kr. 5.000-10.000. 

 

Skal jeg kvittere for sagen på minretssag.dk? 

Rette på Frederiksberg vil nok snart sende dig en besked i eboks med anmodning om, at du logger 

på www.minretssag.dk og kvitterer for, at du har modtaget stævningen. Min anbefaling vil være, 

at du ikke kvitterer på minretssag.dk, hvis du ønsker min bistand i sagen.  

 

Hvis du ikke ønsker at svare eller at tage bekræftende til genmæle, kan du roligt kvittere på 

minretssag.dk. 

 

Hvad betyder sagen for mig? 

Huslejenævnet har ved sine afgørelser besluttet, at udlejer ikke havde ret til at kræve 

huslejeforhøjelse med virkning fra de varslede tidspunkter, som er henholdsvis den 1. marts 2023 

og 1. januar 2024. Størrelsen er disse huslejevarslinger lå på mellem kr. 2.300 og kr. 7.000 årligt 

afhængig af lejemålets størrelse. 

 

Hvis udlejer får medhold i boligretssagen, kan det betyde, at du skal efterbetale husleje med 

tilbagevirkende kraft til de ovennævnte datoer på tidspunktet for Boligrettens afgørelse 

(forventelig om ca. et år). Jeg anslår at det vil løbe op i kr. 9.000 - 28.000 med tillæg af renter. 

Størrelsen heraf afhænger igen af, om man har en lille lejlighed eller en stor. Således vil den 

nederste del af intervallet (kr. 9.000) gælde for de lejere med de mindste lejligheder, og den høje 

ende af intervallet (kr. 28.000) vil gælde for de lejere, med de største lejligheder. 

 

Vælger du at deltage i sagen, kan du slippe for en sådan efterbetaling, hvis Boligretten stadfæster 

Huslejenævnets afgørelser. 

 

Vælger man ikke at svare i boligretssagen eller at tage bekræftende til genmæle, vil det betyde, 

at huslejen vil stige med et sted mellem kr. 2.300 og kr. 7.000 årligt afhængig af lejemålets 

størrelse, samt at man som lejer straks (dvs. nu) skal efterbetale huslejeforhøjelse helt tilbage fra 

http://www.minretssag.dk/


  

 
Side 4 af 4 

varslingstidspunkterne, henholdsvis 1. marts 2023 og 1. januar 2024, svarende til et sted mellem 

kr. 7.000 og kr. 21.000 med tillæg af renter, afhængig af lejemålets størrelse. 

 

Ovennævnte er et overslag efter bedste skøn. 

 

Spørgsmål 

Da boligretssagen omfatter 399 lejere, kan jeg desværre ikke svare på individuelle spørgsmål fra 

lejerne. Nærværende skrivelse bør dog være tilstrækkelig til, at man som lejer kan tage stilling til, 

om man ønsker min bistand eller ej. 

 

Eventuelle spørgsmål bedes derfor rettes til Beboerrepræsentationen. 

 

 

Med venlig hilsen 

 

 

 

Henrik Palmkvist   

Advokat (H)  

 

 

NB: Indlevering af oplysninger / dokumenter: 

Oplysninger kan sendes med e-mail til reception@boibyen.dk. I e-

mailens emnefelt bedes anført ”Dalgas Have” efterfulgt af 

lejemålets adresse. 

 

Fremsendelse af årsopgørelser med almindelig e-mail frarådes, da 

almindelig e-mail ikke udgør en sikker forbindelse, og at der 

dermed er risiko for, at oplysningerne i årsopgørelsen 

kompromitteres.  

 

Jeg vil derfor foreslå, at årsopgørelserne indleveres i fysisk form til 

mit kontor eller afleveres til Beboerrepræsentationen, som så kan 

samle disse sammen og aflevere dem samlet til mig. 

 

NB: Ansvarsfraskrivelse 

Ovenstående beregninger om lejestigning og beløb, som lejerne 

risikerer at hæfte for i sidste ende, er udregnet efter bedste evne. 

Dog påtager jeg mig ikke ansvar for rigtigheden heraf. 


